KARTA EWIDENCYJNA ZABYTKU NIERUCHOMEGO

3. Migjscowos¢

WARSZAWA

Budynek mieszkalny
tzw. dwor Karniewskich

2. Czas powstania

Pocz. XX w.

4. Adres

ul. Rosota 19

nr ewidencyjny dziatki: 14

obreb 11109

11. Materiaty graficzne: widok ogolny, orientacja, sytuacja, rzut parteru

4

5. Przynalezno$¢ administracyjna

Wojewoédztwo: mazowieckie
Powiat: m. st. Warszawa

Dzielnica: Ursynow (Kabaty)

6. Wspotrzedne geograficzne
N 52°08'13.4"..... E 21°04'11.9"

7. Wrasciciel i jego adres
Wriasnos¢ prywatna
ul. Rosota 19 -

02-796:Warszawa - -

8. Uzytkownik i jego adres

Wiasnos¢ prywatna

9. Formy ochrony

Rejestr Zabytkow — nr rej. A-886, decyzja
z 28 stycznia 1976 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr

XXXV1/1090/2008 Rady miasta stotecznego
Warszawy z dnia 10 lipca 2008 roku)

10. Stan zachowania

Stan techniczny budynku: dostateczny
Szczegoly: patrz rubryka 22,



12. Autorzy, historia obiektu, okreslenie stylu

Tradycja istnienia siedliska/folwarku, w bliskim sgsiedztwie patacu
w Natolinie siega, co najmniej XVIIl w., kiedy obszar ten byt wlasnoscig
rodziny Potockich, miescily sie tu (przy trakcie w kierunku Warszawy)
woéwczas cegielnie. Istnienie dworu udokumentowane jest na mapie z 1794r.
- 0znaczono na niej Kabaty dwor. Zabudowa tego terenu ukazana jest na
mapach parku natolinskiego z 1810 r. i lat 1858-60 (wkladka 3). Jest ono
takze udokumentowane na mapach WIG z lat 30. XX w. (wktadka 4).

Bardziej szczegdtowych informacji na temat rozplanowania gospodarstwa
dostarczajg dwa szkice pozostajgce w zbiorach rodziny, jeden z 1874 r.
drugi z 1920 r. (wktadka 3). Kazdy z nich przedstawia uklad zblizony do
wspolczesnego, z domem mieszkalnym w  potudniowe] czesci
gospodarstwa. Schematyczne rysunki oddajg takze uktad budynku podobny
do wspdtczesnie istniejacego.

Obszar ten az do 1951 r. pozostawat poza granicami administracyjnymi
Warszawy.

Mimo udokumentowanej tradycji miejsca trudno stwierdzi¢ kiedy
doktadnie powstat obecny drewniany dwér. By¢ moze zostat on przeniesiony
na poczatku XX wieku z okolic dawnego dworca potudniowego. Konstrukcja
dworu nie wskazuje raczej, ze powstat on w XIX w.

Wiadomo, ze ok. 1919 r. zmieniono pokrycie dachu z gontu na piytki
z eternitu, wowczas usunieto takze naczotki dachu, tuz przed tym miat ulec
czesciowemu zniszczeniu ganek, ktory splonat od wyrzuconego zaru z pieca
chlebowego. W tradycji rodzinnej przechowywana jest takze informacja, ze
w 1939 r. wrzucono do domu granat, co miato naruszy¢ konstrukcje, czego
obecnie nie wida¢. Na poczatku lat 50. XX w. rozebrano piec kaflowy
pomiedzy kuchnig a pokojem, rozebrana zostala takze wanna do grzania
wody.

Dwor Karniewskich jest siedzibg rodowg Malczyniskich i Karniewskich
zwigzanych z dobrami Potockich w Wilanowie. Siedlisko nalezato kolejno do
Jana Malczynskiego, Franciszka Karniewskiego (meza Mari z
Malczynskich), a nastepnie do kolejnych pokolefi: Juliana Karniewskiego
(rzgdcy w Wilanowie), Antoniego, Jerzego, Michat i obecnie Marka.

Dwor byt stale zamieszkaly do potowy lat 90. XX w., nastepnie do okoto
2000 r stuzyt jako dom letni. Obecnie jest on uzytkowany okazjonalnie.

13. Opis (sytuacja, materiat i konstrukcja, rzut, bryta, elewacje, wnetrze, wyposazenie, instalacje)

Sytuacja: Nieruchomos¢ potozona, na obszarze potudniowej czesci lewobrzezne; Warszawy, w dzielnicy Ursynow,
na granicy osiedli Natolin i Kabaty, po potudniowo-zachodnie] stronie ul. Rosota nr 19. W sasiedztwie patacu
w Natolinie.

Drewniany budynek mieszkalny odsuniety od ulicy stanowi cze$é zabudowan gospodarstwa ogrodniczego. Po
pétnocnej stronie od budynku znajdujg sie nowe zabudowania mieszkalne i gospodarcze zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig szkdtkarsko-ogrodnicza, a po stronie wschodniej, zachodniej i potudniowej tereny szklarni, szkotek
ogrodniczych oraz tereny zielone i stawy.

Budynek od frontu i z bokéw otoczony jest drzewami i krzewami w tym pozostatosciami sadu. Od péinocy do
budynku prowadzi wyktadana kamieniami polnymi éciezka w osi ganku. Od potudnia (za budynkiem) biegnie
gruntowa droga oddzielona rzedem krzewow rézanych.

Materiat i konstrukcia:

Sciany: zewnetrzne wykonane w konstrukcji drewnianej; éciany wewnetrzne w konstrukgji murowane;.

Sciany zewnetrzne zbudowano w konstrukcji drewnianej mieszanej: zrebowej na naroznikach budynku oraz
sumikowo-tatkowej w dtugosci Scian z tatkami wydzielajgcymi otwory okienne. Belki $cian o grubosci 8 cm i wysokosci
20-25 cm obrabiane mechanicznie. Stupy (iatki) o szerokosci od 16 do 25 cm i grubosci 13 cm. Od wewnatrz réznica
w grubosci stupéw i cian wyrdwnana warstwg tynku wapienno-glinianego utozonego na drewnianych listwach. Cienka
warstwa tynku zatarta réwniez na powierzchni drewnianej stupdw okien. Od strony zewnetrznej $ciany szalowane
deskami w uktadzie pionowym o S$redniej szerokosci 20 cm, lgczonymi na pidro wiasne. Dolna cze$¢ $cian
zewnetrznych elewacji frontowej jest dodatkowo obita warstwa pokrycia bitumicznego z papy.

Sciany wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej, petnej na zaprawie wapienno-piaskowej, pokryte tynkiem
wapienno-piaskowym | malowane.

Fundamenty: murowane z kamienia (prawdopodobnie kamienie polne) i cegly ceramicznej spojonych zaprawg
wapienng. W chwili obecnej fundamenty s3g catkowicie zastoniete ze wzgledu na podniesiony poziom terenu wokot
budynku.

Stropy: stropy belkowe (belki o $rednim przekroju 16 x 18 cm) ze $lepym putapem i drewniang tynkowang podsufitka,
od goéry zabezpieczone polepa gliniana.

Wiezba dachowa: drewniana, jetkowa, dwustolcowa; wiezba ztozona z 15 wigzardéw (6 petnych i 9 niepetnych
wliczajgc wigzary szczytowe) w naprzemiennym ukfadzie niepetnych i petnych wiazaréw, co 2, 3 lub 4 wigzar. Stolce
w ramie postawione bezposrednio na belkach stropowych; usztywnienie podtuzne konstrukgcji dachu realizowane za
pomocyg dwoch ptatwi wspartych na stupach oraz dodatkowych beleczek pomiedzy krokwiami, prawdopodobnie
dodanych wtornie. Stolce konstrukcji dachu posiadajg wreby umozliwiajace montaz poziomych belek mogacych
stanowi¢ $ciany wydzielonych pomieszczen poddasza. Elementy konstrukcji taczone na poigczenia czopowe
i wrebowe oraz zwidlowanie w kalenicy, stabilizowane kotkami o przekroju kwadratowym. Czytelny jest system
znakéw ciesielskich na stupach w postaci wycietych cyfr rzymskich; numeracja od wschodu na zachéd.

Konstrukcja daszku ganku jetkowa, 3 wigzary bez usztywnienia podiuznego. Konstrukcje dachu pomieszczenia
gospodarczego stanowig krokwie oparte na listwach przymocowanych do szalunku $cian budynku oraz stupkéw jego
$ciany zachodniej.

Pokrycie dachowe: ptaskie plytki eternitu o wymiarach 30 x 30 cm w ukfadzie w ,karo”. Wiatrownice i kalenica
dodatkowo wtdrnie pokryte blachg stalowg. Dach szopy nakryty pokryciem bitumicznym (papa).

Kominy: dwa kominy murowane z cegly ceramicznej, petnej, otynkowane (zaprawa wapienna), na poddaszu kominy
nie sg tynkowane w catosci i w swojej strukturze maja wydzielone prawdopodobnie wedzarnie.

Posadzki, podtogi: pod gankiem i w sieni posadzka ceglana z prostokatnej cegly ceramicznej, peinej w uktadzie
pasowym. W pokojach podtoga deskowa na legarach, deski o $redniej szerokosci 25 cm, prawdopodobnie {gczone na
piéro wtasne; W kuchni nierébwna posadzka betonowa przykryta wtdérnie wykiadzing PCV. W pomieszczeniu
gospodarczym podioze gruntowe.

Otwory; stolarka okienna: jednolita w catym budynku; drewniana, zdwojona o$cieznicowa, 6-dzielne, rozwierana na
zewnatrz. Skrzydta wewnetrzne (zimowe) montowane jedynie na gwozdzie, kilka okien wtornie zabezpieczonych
listwami. Dwa okna posiadajg ruchome kwatery srodkowe (lufciki). Od wewnatrz waskie drewniane parapety. Od
zewnatrz okna posiadajg okiennice drewniane, deskowe. Okucia i zawiasy okien pasowe (od zewnatrz), skrzydia
okienne zamykane na haczyki. Okna malowane farbami olejnymi w kolorze biatym.(c.d. wkladka nr 1)




14. Kubatura 16. Powierzchnia uzytkowa

okoto 400,00 m3 113,18 m?

16. Przeznaczenie pierwotne 17. Uzytkowanie obecne

funkcja mieszkalna

funkcja mieszkalna, okazjonalnie

18. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)

Archiwum miasta Stotecznego Warszawy — kwerenda negatywna.

Archiwum Mazowieckiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw — tzw. teczka obiektu.
Archiwum Paristwowe w Warszawie: — kwerenda negatywna;

Archiwum prywatnego wtascicieli.

* Karta ewidencji zabytkéw nieruchomych, Dwér, aut. Jerzy Szatygin, 2002 - maszynopis ze
zbiorow autora

»  Ksigzka rozrachunku i przychodu na koloniie pod Natolinem, 1874, archiwum prywatne.

= Plan budynkéw zagrody Antoniego Karniewskiego w Kabatach, 1920, archiwum prywatne.

o J. Szalygin, Ekspertyza mykologiczna stanu zachowania zabytkowego dworu usytuowanego
przy ul. Rosofa 19 w Warszawie, Warszawa 2018 - maszynopis ze zbioréw autora

s M. Warchot, iInwentaryzacja architektoniczno-budowlana drewnianego budynku mieszkalnego
przy ul. Rosofa 19 w Warszawie, Warszawa, kwiecien 2019 — maszynopis ze zbioréw autora

19. Zrédta ikonograficzne (rodzaj, miejsce przechowywania)

Ksigzka rozrachunku i przychodu na koloniie pod Natolinem, 1874, archiwum prywatne
Mapy Wojskowego Instytutu Geograficznego, http://polski.mapywig.org/news.php

Plan budynkow zagrody Antoniego Karniewskiego w Kabatach, 1920, archiwum prywatne.
Plany i fotoplany Warszawy - http://www.um.warszawa.pl/

Portal Mapowy NID, https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/
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21. Uwagi



22, Stan zachowania

Budynek w stanie technicznym dostatecznym.

Widoczne sg odksztatcenia konstrukcji oraz ubytki i zniszczenia zaréwno w konstrukcji,
tynku, jak i szalunku.

Fundamenty sg w cato$ci zakryte, co sprzyja zawilgoceniu konstrukcji.

Otwory okienne w szczycie sg tymczasowo zastoniete pleksi, a pokrycie dachowe

porosniete mchem wymaga wymiany.

23. Istniejgce zagrozenia, najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Budynek wymaga prac konserwatorsko-remontowych zaréwno przy konstrukcji, pokryciu
dachowym, jak i stolarce, w szczegdélnosci oknach.
Nalezy obnizy¢ poziom terenu, aby odstoni¢ fundamenty oraz usunaé betonowg wylewke i stworzyé

system odwadniajgcy otoczenie budynku.

24, Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypetniajacych)

25. Opracowat (a):

VO
Tekst i ikonografia: mgr Dabréwka Lipska o(}/fYP&Q O%é@u"&@

Inwentaryzacja na podstawie: Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana drewnianego budynku
mieszkalnego przy ul. Rosota 19 w Warszawie autorstwa M. Warcho%a IgW|eC|e_n 201 9

Fotografie: mgr Dabrowka Lipska VK(// ‘}”LC&_

SRS &

KARTA PO WYPELNIENIU PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA AUTORSKIEGO

26. Zataczniki

Nr 1: c.d. opisu

Nr 2: inwentaryzacja (rzut parteru, rzut pietra, przekrdj, inwentaryzacja stolarki)

Nr 3-4: plany historyczne

Nr 5- 10: dokumentacja fotograficzna (elewacje: ujecia ogélne, wnetrza, poddasze, detal, stolarka okienna,
stolarka drzwiowa)



WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKU NIERUCHOMEGO ‘ ZALACZNIK NR

1
1. Miejscowosc 2. Obiekt Budynek mieszkal ny 3. Zawarto$¢ wkiadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)
WARSZAWA, Ursynéw, ul. Rosota 19 tzw. dwér Karniewskich cd. opisu obiektu (rubryka 13),

c. d. rubryki nr 13 (opis):

Stolarka drzwiowa: zewnetrzna: drewniane, 2-skrzydtowe drzwi z waskim 4-dzielnym nadslemieniem; w konstrukcji deskowej, opierzone od strony zewnetrznej ramg z wypetnieniem deskowym
w ukladzie skosnym. Wewnetrzne: drewniane jednoskrzydiowe: deskowe, deskowo-szpungowe z dodatkowym oblistowieniem oraz ramowo-ptycinowe 3- i 4-dzielne. Zawiasy, zamki (skrzynkowe)
i klamki oryginalne. Drzwi malowane farbami olejnymi w kolorze biatym (wewnetrzne) i brazowym (zewnetrzne). Wejscie na poddasze: odeskowana klapa bez statej drabiny.

Rzut: budynek na rzucie prostokata z przyleglym do $rodkowej czesci elewac]i frontowej prostokgtnym gankiem; dwutraktowy z przechodnig sienig; uktad pomieszczen symetryczny o charakterze
przechodnim. Pomieszczenie gospodarcze wzdiuz elewacji zachodniej, dostepne jedynie od zewnatrz (wkiadka 2).

Bryla: budynek 1-kondygnacyjny z gankiem, wolnostojgcy, niepodpiwniczony, kryty wysokim dachem dwuspadowym z osobnym dwuspadowym dachem ganku, opartym na dwéch drewnianych
kolumnach z szalowanym szczytem. Wejscie na poddasze w sieni. Do zachodniej elewacji przylega niskie pomieszczenie gospodarcze, kryte niezaleznym dachem jednospadowym. Budynek otoczony
jest profilowang betonowa opaska do odprowadzania wody, cze$ciowo pokruszona, zasypang ziemig i poroénieta roslinnoscia.

Elewacije: Wszystkie elewacje pokryte sg szalunkiem z prostych desek utozonych pionowo.

Elewacja frontowa (pdtnocna): 1-kondygnacyjna, symetryczna, 5-osiowa elewacja ze srodkowg osig podkreslong gankiem, pozostate osie stanowig prostokatne, 6-dzielne okna z deskowym
obramieniem i jednoskrzydtowymi okiennicami.

Elewacie boczne (wschodnia): dolna cze$¢ pozbawiona podziatéw, oddzielona od szczytu ustawionym pod katem poziomym drewnianym gzymsem. Szczyt szalowany deskami w ukfadzie pionowym
z oblistowieniem i centralnie umieszczonym otworem okiennym, wtdrnie ostonietym pleksi.

Elewacie boczne (zachodnia): dolna cze$¢ pozbawiona podziatow, oszalowana i przystonieta na catej dlugosci dobudowka o charakterze gospodarczym, ktorej elewacje wykonano z pionowych desek.
Szczyt szalowany deskami w uktadzie pionowym z oblistowieniem i centralnie umieszczonym otworem okiennym, wtérnie ostonietym pleksi. W dolnej czes$ci szczyt obity pokryciem bitumicznym z papy
potgczonym z pokryciem dachu gospodarczej przybuddwki.

Elewacia tylna (potudniowa): 1-kondygnacyjna, symetryczna 5-osiowa elewacja, ktorej osie wyznaczone sg przez okna z okiennicami. Czgsciowo porosnigta winorosla.

Whnetrze: wszystkie pomieszczenia w czesci mieszkalnej budynku sa tynkowane i malowane. Zachowane sg trzy piece kaflowe dwa przyscienne w pokojach oraz pozostato$¢ (jedna $ciana) pieca
kaflowego w kuchni, zostat on zastgpiony przez mniejszy piec w sgsiednim pokoju. We frontowym pokoju petnigcym zapewne funkcje salonu/jadalni znajduje sie takze prostokatny kominek z obudowq
ceramiczng pokrytg biata glazurg z dekoracjg ze stylizowanych lisci akantu i klimationu. W kuchni zachowana jest kuchnia weglowa i piec chlebowy, a na poddaszu prawdopodobnie wedzarnie w
pionach kominowych oraz czesciowo wydzielone (niepetne deskowanie) pomieszczenie przy zachodnim szczycie budynku. Ze wzgledu na otwér w szczycie ganku mozna podejrzewac, ze w tej czesci
dachu byt rodzaj gotebnika.

Instalacje: Budynek wyposazony jedynie w instalacje elektryczng i czujki ruchu.







1 ZALACZNIK NR

WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKU NIERUCHOMEGO 2
1. Miejscowosc 2. Obiekt 3. Zawarto$¢ wkiadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)
WARSZAWA, Ursynow, ul. Rosota 19 Budynek mieszkalny inwentaryzacja
tzw. dwér Karniewskich
= 1 l y 1 f Legenda:
| 1 - sien

2, 3, 4, 5 — pokoje
3 6 — kuchnia

7 — zabudowania
gospodarcze z wiatg od
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WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKU NIERUCHOMEGO

‘ ZALACZNIK NR

3

1. Miejscowosc¢

WARSZAWA, Ursynéw, ul. Rosola 19

2. Obiekt

Budynek mieszkalny
tzw. dwdr Karniewskich

3. Zawartos¢ wkiadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupeiniajacego)

Plany historyczne, dokumenty archiwalne

1. Mapa okolic Warszawy, z 1794 r,

2.

Mapa parku natolinskiego z 1810 r., reprodukowane
2: St. Lorenz, Natolin, Warszawa 1948,




Mapa parku natolinskiego z 1858-60, reprodukowane z: St. Lorenz, 3. Plan sytuacyjny gospodarstwa rodziny Karniewskich z 1874 r.
Natolin, Warszawa 1948.

4. Plan sytuacyjny gospodarstwa rodziny Karniewskich z 1920 r., przygotowany
w zwiazku z budowa nowej obory.
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1. Miejscowosc

WARSZAWA, Ursyndw, ul. Rosola 19

2. Obiekt

Budynek mieszkalny
tzw. dwoér Karniewskich

3. Zawartosc wkladki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)

Plany historyczne

6. Mapa okolic Warszawy, WIG, 1930




7. Mapa okolic Warszawy, WIG, 1932




WKELADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKU NIERUCHOMEGO

‘ ZALACZNIK NR
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1. Miejscowos$¢

WARSZAWA, Ursynow, ul. Rosola 19

2. Obiekt

Budynek mieszkalny
tzw. dwor Karniewskich

3. Zawarto$¢ wkitadki (nazwa ohiektu lub materiatu uzupetniajgcego)
Dokumentacja fotograficzna - elewacje

Fot. 1. Elewacja frontowa (pétnocna)




~
©
3
=]
c
©
=]
=2
o]
a
A
[0
£
>
o
o
)
3
Q
w
o
-
©
w




WKLADKA DO KARTY EWIDENCYJNEJ ZABYTKU NIERUCHOMEGO

‘ZALACZNIK NR

1. Miejscowo$¢

WARSZAWA, Ursynéw, ul. Rosota 19

2, Obiekt Budynek mieszkalny
tzw. dwér Karniewskich

3. Zawarto$¢ wktadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)
Dokumentacja fotograficzna — elewacje i detal

Fot. 3. Elewacja wschodnia




Fot. 4. Elewacja zachodnia

Fot. 5. Ganek i $ciezka prowadzgca do domu
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1. Miejscowos¢é

WARSZAWA, Ursynow, ul. Rosola 19

2, Obiekt Budynek mieszkalny
tzw. dwér Karniewskich

3. Zawartosc wktadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetniajacego)

Dokumentacja fotograficzna — stolarka

Fot. 6-8. Stolarka okienna i drzwiowa




Fot. 9-11. Stolarka drzwiowa wewnetrzna
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1. Miejscowos¢ Budynek mieszkalny 3. Zawarto$¢ wkiadki (nazwa obiektu lub materiatu uzupetnigjgcego)
WARSZAWA, Ursynow, ul. Rosola 19 tzw. dwoér Karniewskich Dokumentacja fotograficzna — wnetrze

Fot. 12. Pokdj péthocho - wschodni (jadalnia)
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3. Zawartos¢ wkiadki (nazwa obiektu lub materialu uzupetniajgcego)

9

1. Migjscowosc

WARSZAWA, Ursynow, ul. Rosota 19

2. Obiekt

Budynek mieszkalny
tzw. dwor Karniewskich

Dokumentacja fotograficzna — wnetrza
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Fot. 14. Srodkowy pokéj w tylnym trakcie

Fot.15. Piec i kominek w pokoju pétnocno-wschodnim




Fot. 16. Kuchnia
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1. Miejscowos¢ 2 Obiekt Budynek mieszkalny 3. Zawarto$é wkiadki (nazwa obiektu lub materialu uzupetniajgcego)

WARSZAWA, Ursynoéw, ul. Rosota 19 tzw. dwér Karniewskich Dokumentacja fotograficzna —
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Fot. 17-18. Ogélne ujecia wiezby

Fot. 19. Stolec ze znakiem ciesielskim V
i wrebem do montazu sciany

Fot.20. Wedzarnia




Fot. 21. Fragment pieca chlebowego

Fot. 22. Klamka wraz z szyldem zamka w drzwiach wewnetrznych

Fot. 23. Zawias drzwi wewnetrznych
Fot. 24. Zamek skrzynkowy drzwi wewnetrznych

Fot. 25. Konstrukcja $ciany obwodowej widoczna od wewnatrz




